UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA NAM Péc lap - Tu do - Hanh phiic
S6:1426 /QDB-UBND Ha Nam, ngay 20  thang 7 nam 2020
QUYET PINH

Veé viéc phé duyét Nhiém vu diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Nha may san xuat kinh noi siéu tring tai xa Chuyén Ngoai, xa Chiu Giang,
huyén Duy Tién sang Nha may sin xuit cic san pham sau kinh va xiy dung

Nha xwéng cho thué tai phwong Hoa Mac va xa Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH HA NAM

Can cit Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngdy 19/6/2015; Ludt Xdy
dung nam 2014; Ludt Quy hoach nam 2017 Ludt sira doi, bé sung mot s6 diéu
37 cia ludt ¢6 lién quan dén quy hoach nam 2018;

Can cir cac Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015
vé Quy hoach xdy dung; sé 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 vé sira doi, bo
sung mot sé diéu ciia Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé ldp,
tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi;

Can civ cac Théng tw cia Bo Xdy dung: sé 12/2016/TT-BXD ngay
29/6/2016 quy dinh vé ho so cia nhiém vu va do dn quy hoach xdy dung
viing, quy hoach dé thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang déic thi; sé
22/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 vé viéc ban hanh Quy chudn kj thudt
quéc gia vé Quy hoach xdy dung;

Theo cac Vin ban ciia Uy ban nhdn déan tinh: Quyét dinh sé 59/0P-
UBND ngay 15/01/2015 phé duyét Quy hoach chung xdy dung do thi Duy Tién
dén nam 2020 va tam nhin dén nam 2030; Quyét dinh sé 1382/0P-UBND ngay
19/7/2019 phé duyét quy hoach phan khu xdy dung ty lé 1/2000 phuong Hoa
Mac, thi xd Duy Tién; Vin ban sé 697/UBND-NV ngay 19/3/2020 vé viéc diéu
chinh chii triong nghién ciru dé xudt dw én ciia Céng ty CP DPau tw phdt trién
Tdp doan Nam Théing Long Ha Noi; Quyét dinh so 29/2018/0P-UBND ngay
31/8/2018 ban hanh Quy dinh vé Idp, tham dinh, phé duyét, quan Iy quy hoach
xdy dwng, cdp phép xdy dung va quan Iy trdt tw xdy dung trén dia ban tinh;

Xét dé nghi ciia Cong ty C6 phan Pdu ti phat trién Tdp doan Nam Thdng
Long Ha Noi (tai To trinh so 156/TTr-NTL.HN ngay 15/6/2020); cua So Xdy
dung (tai Bao cdo so 1308/SXD-PTDT ngay 29/6/2020).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Nhiém vu diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1é
1/500 Nha may san xuét kinh ndi siéu trang tai x3 Chuyén Ngoai, xa Chau Giang,
huyén Duy Tién sang Nha mdy san xuét cic san pham sau kinh va xay dung Nha
xudng cho thué tai phuong Hoa Mac va xa Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién, véi
cac ndi dung chinh nhu sau:
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1. Tén Po an quy hoach: Piéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 18
1/500 Nha may san xuat kinh ndi siéu trang tai xa Chuyén Ngoai, xa Chau Giang,
huyén Duy Tién sang Nha may san xuét cac san pham sau kinh va xay dung Nha
xudng cho thué tai phuong Hoa Mac va xa Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién.

2. Chii diu tw: COng ty Co phan dau tu phat trién Tap doan Nam Thing
Long Ha Nai.

3. Ly do, muc tiéu, tinh chat, quy md va pham vi nghién ciu
3.1. Ly do diéu chinh:

- Piéu chinh muc tiéu cia Dy 4n tir Nha may san xuat kinh noi siéu tring
sang Dy an dau tu xdy dung Nha may san xuét cdc san pham sau kinh va xay
dung Nha xuodng cho thué (theo chii tricong da diwoc UBND tinh chdp thudn tai
Vin ban sé6 697/UBND-NV ngay 19/3/2020 ciia UBND tinh).

- Piéu chinh pham vi nghién ctru Dy 4n cho phu hop véi quy hoach phan
khu ty 1€ 1/2000 phuong Chau Giang va phuong Hoa Mac da dugc phé duyét.

- Quy md st dung dat thay d6i so v&i quy hoach dugc duyét ting tir
12,99ha 1én thanh 17,825ha do bd sung dai cdy xanh cach ly va tuyén dudng
quy hoach doc kénh A4-139 phia Bic khu dét theo quy hoach chung d6 thi Duy
Tién va quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 phuong Hoa Mac dé giao Nha dau tu
trién khai dau tu x4y dung va ban giao cho chinh quyén dia phwong quan 1y
tranh xay ra quy dat xen kep, tang hiéu qua st dung dat cho khu vuc.

3.2. Muc tiéu:

- Cu thé héa Quy hoach chung xay dung d6 thi Duy Tién va Quy hoach
phén khu ty 1¢ 1/2000 phuong Hoa Mac, thi xa Duy Tién.

- Piéu chinh muc tiéu Dy 4n Nha may san xuat kinh ndi siéu tring sang Du
an Nha may san xuat cac san pham sau kinh va xay dung Nha xuong cho thué.

- Pau tr xay dung Nha mdy san xuét cac san phidm sau kinh va xay dung
Nha xuong cho thué nhim dap Gng nhu ciu vé kinh xay dung va xudng san
xudt cho cac to chtrc, ca nhin trong nudc va ngoai nudc (nganh nghé thu hit
vdo cdc nha xuéng cho thué sé dwoc xdc dinh cu thé trong qud trinh ldp quy
hoach chi tiét xday dung ty 1é 1/500).

3.3. Tinh chét: La dat xay dung nha may san xudt cac san pham sau kinh
va xay dung nha xuéng cho thué.

3.4. Pham vi va quy md nghién ctru: thudc 16 05-CN9 va mot phan 16 05-
CN10, 16 05-CL3 theo quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 phuong Hoa Mac; phan
con lai thude dia ban xa Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién. Theo quy hoach chung
xay dung d6 thi Duy Tién thi vi tri trén thuoc mot phan 16 4.2.C1 va 16 4.2.X3.
C6 vi tri cu thé nhu sau: Phia Bic: giap kénh A4-139; Phia Nam: giap dit cong
nghiép; Phia Dong: giap duong QL.38; Phia Tay: gidp séng Giat.

3.5. Quy mb str dung dat: Khoang 17,825ha.



4. Cc chi tiéu co ban ciia dd 4n:

4.1. Céc chi ti€u quy hoach st dung dat: Ty 1€ cac loai dét cua dy an xay
dung Nha may san xuét cac san pham sau kinh va xay dung nha xudng cho thué
phu thude va loai hinh, tinh chét cac co sé san xuat, mo dun dién tich cua céc 16 dat
xdy dung co s san xudt, kho tang nhung can phu hop vé6i quy dinh tai Bang 2.6 va
bang 2.11-QCVN 01:2019/BXD vé Quy hoach xay dung. Cuy thé:

- Nha méy, kho tang: Toi da 1a 70%. Néu nha mdy c6 trén 5 san de st
dung san xuat, mat d§ xay dung thuan toi da la 60%.

- Giao thong noi bg: >10%.
- Cay xanh: >20%.
- Cong trinh ha tang k¥ thuat dau mbi: >1%.

42. Chi tiéu vé ha tang ky thuat: Cip dién: >200KW/ha; Cap nude:
>20m3/ha-ngay/dém cho 60% dién tich; Thoat nudc ban: >80% lugng nudc cap.

5. C4cC yéu cau va nguyén tic thiét ké
5.1. Quy hoach sir dung dit:

- P& xuit céc vi tri, quy md cac hang muc cong trinh phuc vu san XuAt va
khu diéu hanh hop 1y dam bao van hanh theo day chuyén dong bo.

- Phan tich, danh gia nhu cau thue té cu thé trén dia ban dbi v4i muc tiéu
xay dyng nha xudng cho thué dé dé xuat cac loai hinh san xuat dam bao tinh
kha thi cua du an, dap Gmg nhu cau thi truong va phu hop véi muc tiéu thu hit
dau tu cua tinh. Trén co sé loai hinh san Xuat, quy md, cong suat va day chuyen
cong ngh¢ cua tung loai hinh san xuat ddi chiéu voi cac quy chuan, tiéu chuan
hién hanh va quy dinh vé moi truong... dé xac dinh cu thé khu vuc xay dung
nha may san xuét cac san pham sau kinh va khu vuc xay dung nha xudng cho
thué, cac chi tiéu cu thé d6i voi timg khu vuc... (trong dé xdc dinh ré viéc bo tri
cdc nha xuéng gan lién véi muc dich sir dung doi véi tirmg nganh nghé theo muc
tiéu va tinh chat thu hit cia dw dn).

- Khu vuc bam doc tuyén duong QL.38 khong bd tri nha Xuong san XUuat,
chi bé tri cac cong trinh hanh chinh, cong cong tao diém nhan canh quan cho khu
vuc (thue hién theo Két lugn 119-KL/TU ngay 24/6/2019 ciia Ban thuwong vu
Tinh 1y v/v thuc hién quy hoach, quan ly quy hoach xdy dung, quy hoach sur dung
ddt doc cdc tuyén dwong méi dau tw xdy dung trén dia ban tinh).

5.2. Quy hoach hé théng cong trinh ha ting k¥ thuat:

a) San nén, thoat nudc mua: Nghién ciu thiét ké san nén trén co so bam
sat dia hinh tu nhién, han ché tbi da viéc dao dap, tuan thu cac tiéu chuan, quy
chuan hién hanh va phu hop vOi cac du an lan can; thoat nudc mua b tri mang
ludi va kich thudc cac duong ong thoat nudc, vi tri cac tram bom cuc bd cho
hop 1y dam bao thu gom hét nuée mit.
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b) Giao thong: Xac dinh vi tri va quy mo cac cong trinh giao thong tinh,
mang ludi duong giao thong, 10 gidi cac tuyén duong (duong chinh va duong
phu) trong khu quy hoach dam bao lién két thudn tién gitra cac khu chirc nang
va két n6i dong bo véi tuyén duong QL.38 phia Pong khu dt.

¢) Cép nudc: Xac dinh nhu cau va ngudn nudc, vi tri, quy mo tram bom,
bé chtra, mang ludi dudng dng cap nudce va cac thong sd ki thuat khac.

d) Cap dién: Xéac dinh nhu cau va nguén cung c’ap dién, vi tri, quy mo cac
tram dién phan phoi, mang ludi duong day trung the, ha thé va hé thong dién
chiu sang.

e) Quy hoach hé thong thong tin lién lac: Xéac dinh nhu cau sir dung dién
thoai, ngudn va téng dai, vi tri cc ti cap, mang cap thong tin.

f) Thoat nude thai va VSMT:

- Xay dung hé thong thoat nudc mua va nude thai di riéng, nudc thai phai
duoc thu gom va xtr 1y trude khi thoét ra hé théng thoat nude chung.

- Xac dinh cu thé tinh chit nude thai, luu luong nudc thai cua ting loai
hinh san xudt 1am co s& dé tinh toan cong sut tram xu 1y nudc thai va day
chuyen cong nghé xur Iy cho phu hop dam bao nudc thai sau xir Iy phai dat tiéu
chuan theo quy dinh trudc khi thoat ra hé thong thoat nudc chung.

- Xac dinh luong rac thai, vi tri tap két rac, diém trung chuyen rac, phan loai,
to chirc dat cac thung dung réc, két hop vdi cac don vi thu gom rac, hang ngay va
van chuyén bang xe ép rac dén khu xtr Iy chat thai tap trung theo quy dinh.

5.3. Panh gia moi truong chién luoc:

- Panh gia hién trang moi trudng vé didu kién dia hinh, cic van dé canh
quan thién nhién.

- Phan tich, du béo nhimng tac dong tich cuc, tiéu cuc anh huong dén moi
truong, d€ xuat hé thong cac ti€u chi bao v€ moi truong dé dua ra cac gidi phap
quy hoach khong gian kién truc va ha tang k¥ thuat t61 wu cho khu vuc quy hoach.

- Pé ra cac giai phap cu thé giam thiéu, khic phuc tac dong dén moi
truong do thi khi trién khai thuc hi¢én quy hoach.
- Lap ké hoach gidm st méi truong vé k¥ thuat, quan 1y va quan tric moi
truong.
6. Thanh phan hd so gom
6.1. Phan ban vé:

Stt Tén béan vé Ty 16

1 | Sodd vitri va gi6i han khu dat 1/2.000

Bén do hi¢n trang kién triic canh quan, ha tang xa hoi va danh

gia dat xay dung 1/500




3 Ban d6 hién trang hé thong ha thang k¥ thuat 1/500
4 Bén dd t chirc khong gian, kién trac, canh quan 1/500
5 Ban do quy hoach tong mit bang str dung dat 1/500
6 Bén db chi gisi duong do, chi gidi xay dung 1/500
7 | Cac ban dd quy hoach hé théng ha ting k¥ thuat va méi trudng 1/500
8 | Ban d6 tong hop duong day, duong dng ki thuat 1/500
9 52; ;ir}ll 321::1}1/;121; ;fllf::):alzlﬁ:m soat ve kién truc, canh quan Ty 18 thich hop
10 Céc ban vé& vé danh gia moi truong chién luge Ty 1¢ thich hop

6.2. Phén vin bén:
- Thuyét minh tong hop (kém theo cdc bdan vé A3 thu nhd), thuyét minh tom tit.

- Dy thao quy dinh quan 1y theo do 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 (Ngi
dung theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 15 Nghi dinh so 44/2015/ND-CP va phdai
co cdac ban vé thu nho kem theo).

- T trinh d€ nghi phé duyét, du thao Quyét dinh phé duyét 6 an quy hoach.

- Phu luc kem theo thuyét minh (cdc giai trinh, giai thich, ludn cir bé
sung cho thuyét minh, ban vé mil?h hoa; cgic 50 liéu t{nh toan). Phu luc dinh
kem véan ban phap ly lién quan. SO luong gom 07 bg ho so den trang va 01 bd
mau (in Fit 1A0), 1 dia CD luu toan bd ndi dung thuyét minh va ban vé.

Diéu 2. T6 chuc thyc hién

- Co quan phé duyét: Uy ban nhan déan tinh Ha Nam.

- Co quan tham dinh: S¢ X4y duyng Ha Nam.

- Co quan Chu dau tu: Cong ty c¢6 phan Pau tu phét trién Tap doan Nam
Thang Long Ha Noi.

Piéu 3. Quyét dinh nay co6 hiéu luc ké tir ngay ky. Chanh Vin phong
Uy ban nhan dan tinh; Giam déc cac S&, Nganh: Xay dung, Ké hoach va Pau
tu, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Cong Thuong, Giao thong Van tai;
Chu tich Uy ban nhan dan thi x3 Duy Tién; Giam ddc Cong ty c¢6 phan Dau tu
phat trién Tap doan Nam Thiang Long Ha Noi va Thu trudong cac don vi lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh na‘ly.éé’

Noi nhén: KT. CHU TICH
- Chu tich UBND tinh (dé b/c); A
- Cac PCT UBND tinh;

- Nhu Biéu 2(10);

- VPUB: LBVP(3), GTXD, TNMT, TH, N
- Luu VT, GTXD. |\
DH. - D\1\QD\3\NV\2020\16. 5
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